AIESOPIMUS TOEJOEN KOULU

Aiesopimuksen tarkoituksena on sopia Toejoen koulun alustavasta vuokrauksesta. Aiesopimus
muuttuu varsinaiseksi vuokrasopimukseksi, jos Pohjoisvaylan koulu valmistuu aikataulussa kesalla
2023 ja jos Svenska Kulturfonden i Bjorneborg tekee rakentamispaatoksen uudesta kulttuuri-
keskuksesta syksylla 2022. Taménhetkisen maailmantilanteen vuoksi ei voida olla taysin varmoja
siitd, valmistuuko Pohjoisvayldn koulu ajoissa tai mahdollistavatko uuden kulttuurikeskuksen
rakentamiskustannukset rakentamispaatoksen syksylla 2022.

1. VUOKRANANTAJA
Porin kaupunki, tekninen toimiala
Kohde: Toejoen koulu, vuokrasopimus

Yhteyshenkild sopimusasioissa: Tiina Kudjoi p. 044-701 7913

2. VUOKRALAINEN
Svenska Kulturfonden i Bjorneborg

Yhteyshenkild kayttdon liittyvissa asioissa Martin Hartman

3. VUOKRAKOHDE

Porin kaupungissa tontilla 609-52-47-11 osoitteessa Kansakoulukatu 1 olevan
Toejoen koulun tiloja yhteensa noin 3 185,00 m?2 sek& autopaikkoja 24 kpl.
Sopimuksen liitteena on asemapiirustus. Tarkistusmittauksella nelididen maaraan ei
ole vaikutusta vuokran maaraan.

4. TILOJEN KAYTTOTARKOITUS

Tila vuokrataan kayttotarkoituksen mukaisesti koulutoimintaan. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan kayttotarkoitusta.

Tiloja kaytetaan Bjorneborgs Svenska Samskolanin vaistotilana. Mikéli myohemmin
kay ilmi, etta tilat eivat sovellu aiottuun kaytt6on vuokralaisen toiminnan tai laajuuden
muutoksen vuoksi tai muuttunut lainsdadanto tai muu vuokralaisen toimintaan
kohdistuvat viranomaisnormit tai maaraykset edellyttavat muutostoitd, on
vuokralainen velvollinen suorittamaan vaadittavat tyot joko itse tai tlaamaan nama
vuokranantajalta kustannuksellaan. Muutostéihin vaaditaan aina vuokranantajan

kirjallinen lupa. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muutostdiden
ajalta.

5. VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus alkaa aikaisintaan 1.8.2023, jos Pohjois-Porin monitoimitalon
rakennustyo6t valmistuvat ajallaan. Tuleva vuokrasopimus on méaardaikainen
1.8.2023-31.7.2025. Taman jalkeen mahdollisuus pidentdd sopimusta vuosi
kerrallaan puolen vuoden molemminpuolisella irtisanomisajalla.

Vuokranmaksu alkaa, kun tilat on viranomaisten taholta hyvaksytty seka
vuokranantaja seka vuokralainen ovat myds omalta osaltaan todenneet sen
sopimusten mukaiseksi.



6. VUOKRAN MAARA, MAKSAMINEN, ARVONLISAVERO

Vuokra maksetaan etukateen viimeistaan kunkin kalenterikuukauden 5. péivana
vuokranantajan ilmoittamalle tilille. Viivastyskorko on kulloinkin voimassa olevan
korkolain mukainen. Pinta-alatiedon muuttumisella ei ole vaikutusta vuokran
maaraan.

Kokonaisvuokra on 13.000 €/kk (alv. 0%).

Kokonaisvuokraan siséltyy seka yllapitovuokra ettd myds tontin osuus.
Varsinaisen vuokrasopimuksen yhteydessé neuvotellaan vieléd ao. optioista:

- vastuunjakotaulukko

- opetustilojen kalustus

- teknisen ty6n kalustus

- keittion kalusteet ja astiat
- liikkuntatilojen kaytto

- sorakentan kaytto

7. TONTIN KAYTTO

Vuokralaisen yksinomaisessa kaytssa tulevat olemaan piha-alueelle erillisen
suunnitelman mukaisesti osoitetut autopaikat ilman erillistd korvausta.

Kuormaus- ja purkualueet sekad huoltokaytavat tulee pitéda vapaina eika niita saa
kayttaa tavaransailytystiloina. Vuokralaisen tulee valittdmasti siirtdéd saapuvat
tavaransa omiin tiloihinsa. Liitteend asemapiirustus, johon on merkitty tontin rajat.

8. ERILLISKORVAUKSET

Vuokranantaja vastaa lammityksen, sdhkon, veden, jatehuollon ja ulkoalueiden
hoidon kustannuksista. Vuokralainen hoitaa kustannuksellaan tilojen siivouksen.

9. VASTUUNJAKOTAULUKKO
Liitetddn mahdolliseen vuokrasopimukseen.
10. ARVONLISAVERON MAARA JA VUOKRANMAKSUPAIVA

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero. Vuokran ergpéiva on
kuukauden viides arkipaiva. Vuokra maksetaan etukateen. Vuokranmaksun
viivastyessa viivastyskorko on korkolain mukainen.

11. MUUT VUOKRALISAYKSET JA ARVONLISAVEROLLISUUS

Mahdollisista erillisista lisapalveluista, muutos- ja taydennysrakennustgista, jne.
toteuttamisesta ja kustannusten kattamisesta sovitaan tapauskohtaisesti.

Jos lainsd&adanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu
vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasta aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta perittdvan vuokran méaaraan.

12. VAKUUS

Vuokralainen ei luovuta erillistéa vakuutta vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa
tayttamisesta.



13. VAARANVASTUU JA VAKUUTTAMINEN

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, ettd vuokrattujen tilojen sijaintikiinteistd
on vakuutettu palovakuutuksella.

Vuokralainen on velvollinen suojaamaan oman ja hallussaan olevan kolmannen
osapuolen omaisuuden sekéa vakuuttamaan sen ja liketoimintansa niitéa kohtaavien
riskien varalta.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa johdosta vuokranantajalle,
kiinteistbomistajalle ja kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutuneista vahingoista.

Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siitd, ettd vuokranantaja voimassa
olevan lain mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai
tdman hallussa olevan omaisuuden kolmannelle osapuolelle aiheuttamasta
vahingosta, korvaa vuokralainen ndmé kustannukset vuokranantajalle
taysimaaraisesti. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan toimintansa tallaisten
riskien varalta.

14. JARJESTYSSAANNOT JA TALOSUOJELU

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan kulloinkin antamia kiinteiston
jarjestyssaantoja ja turvallisuusohjeita seka yleisia jarjestysmaarayksia.
Vuokratiloissa on tupakointi kielletty.

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaisen kayttoon rakennuksessa yhteisesti tarvittavat
poistumistiesuunnitelmat, Vuokralainen huolehtii omaa toimintaansa koskevan
pelastussuunnitelman laatimisesta.

Vuokranantajan poistumissuunnitelman toimittamatta jattamisestd maaraaikaan
30.6.2023 (kohtuullisessa ajassa ennen toiminnan aloittamista) mennessé
vuokralaisella oikeus tilata ko. suunnitelma ulkopuoliselta toimijalta vuokranantajan
laskuun siitd puhelimella tai séhkopostilla ilmoittamalla.

15. YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia
ympadristénsuojeluun liittyvid sdédnnoksia ja toimimaan huoneistoa kayttdessaan
kestavan kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan
puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

16. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN JA IRTISANOMINEN

Tasta sopimuksesta mahdolliset aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse. Muutoin erimielisyydet ratkaistaan Satakunnan karajaoikeudessa.

Vuokralaisen on mahdollista purkaa/irtisanoa sopimus ilman irtisanomisaikaa, jos
vuokranantaja ei tee tai aloita kohdassa yhdeksan (9) mainittuja toimenpiteita
ongelman poistamiseksi kohtuullisessa ajassa.

Todetun terveyshaitan korjaamatta jattamisesta sovitussa maaréaajassa voidaan
sopimus purkaa ja irtisanoa heti ilman irtisanomisaikaa ja vuokranmaksuvelvollisuus

paattyy.



17. EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista hyvaksyntaa siirtaa
vuokraoikeuttaan kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tiloja
saatuaan siihen vuokranantajan kirjallisen hyvaksynnan. Alivuokraustilanteessa
vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa taméan sopimuksen velvoitteista myds
alivuokraamisensa tilojen osalta.

Mikali alivuokraus tai edelleenvuokraus aiheuttaa tilanteen, jossa vuokranantaja ei voi
tehd& arvonlisaverovahennyksia tai joutuu palauttamaan tekemidén
arvonlisdverovahennyksia, niisté vastaa tdssa sopimuksessa mainittu vuokralainen.

18. VAHINGOT

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siitd haitasta ja vahingosta, minka
vuokrakohteen kayttdminen saattaa kolmannelle osapuolelle aiheuttaa.
Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta rijppumattomista syista aiheutuneista
lampobenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuudesta tai
epasaannollisyyksista eiké niista aiheutuvista vahingoista.

19. TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA
Vuokrasuhteen paatyttya tilat on vuokralaisen toimesta palautettava luonnollista
kulumista lukuun ottamatta siihen kuntoon kuin ne olivat tilojen luovutushetkell&, ellei
toisin kirjallisesti sovita.

Vuokra-ajan paattyessa pidetddn vuokratuissa tiloissa katselmus. Vuokralaisen on
siivottava tilat luovutuskuntoon ennen katselmusta. Katselmuksessa mahdolliset
todetut sellaiset puutteellisuudet tai viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta,
on vuokralaisen valittmasti korjattava.

Mikali vuokralainen ei korjaa mainittuja puutteellisuuksia tai vikoja kohtuullisessa
ajassa, on vuokranantajalla oikeus korjauttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrasopimuksen paattyessa on kaikki luovutetut avaimet, kulkukortit ym.
palautettava vuokranantajalle. Ellei kaikkia avaimia, kulkukortteja ym. palauteta,
korvaa vuokralainen tésta aiheutuvat kustannukset, kuten lukkojen sarjoituksen,
vuokranantajalle.

20. KAYTTOOIKEUDET

Vuokralaisella on oikeus kiinnitt&d& rakennukseen mainoskilpid saatuaan siihen
tarvittavat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttyd vuokralainen on velvollinen
poistamaan asentamansa mainoslaitteet ja -valot, sek& korjaamaan niista kiinteistolle
aiheutuneet jaljet ja vauriot. Laitteiden kiinnittdmisessa on noudatettava
vuokranantajan ohjeita.

Kayttgjalla on yksinoikeus kayttaa liikuntasalia, puku- ja pesuhuoneita paivéa- ja
iltatoiminnassaan. Taman lisdksi vuokralaisella on kaytttoikeus ruokalaan seka
edelld mainittuihin tiloihin johtaviin kulkureitteihin.

21. MUUT SOPIMUSEHDOT
Vuokrasopimus syntyy vasta kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.
Vuokranmaksuvelvoite alkaa, kun tAma&n sopimuksen ehdot on vuokranantaja
tayttanyt. Lisaksi vuokralaiselle on esitettdva sisailmamittauksista tehty



tyoturvallisuusviranomaisen terveelliselle siséilmalle asettamat vaatimukset ja
maaraykset tayttava raportti ennen vuokranmaksun alkamista. Muut tdh&n aikarajaan
sidotut paivamaarat muuttuvat mygds vastaavasti. Vuokranantaja vastaa
kokonaisvastuullisesti taman vuokrasopimuksen mukaisiin tiloihin eri viranomaisten
kohdistamien selvityspyynt6jen, lausuntojen, korjauskehotuksien yms. laatimisesta
vaadituissa maaréajoissa.

Tata vuokrasopimusta ei saa ilman vuokranantajan suostumusta siirtda kolmannelle
osapuolelle.

Vuokranantaja ei saa myyda vuokrakohdetta tai muutenkaan siirtda tata sopimusta
ilman etta uusi vuokranantaja tulee tietoiseksi vuokraehdoista ja sitoutuu niihin.

Porissa,

Markku Koppelomaki
Toimialajohtaja

Porin kaupunki Bjorneborgs svenska samskola



